
PROVINCE de LUXEMBOURG Du registre aux deliberations du Conseil Communal,
il a ete extrait ce qui suit;

VILLE de

FLORENVILLE En seance publique du 23 octbbre 2025

Presents: Madame Camille MAITREJEAN, Bourgmestre - Presidente
Madame Caroline GODFRIN, Madame Sylvie THEODORE, Monsieur Christian
SCHOLER, Monsieur Berenger GOFFETTE, Echevins
Monsieur Marc PONCIN, Monsieur Richard LAMBERT, Monsieur Yves
PLANCHARD, Monsieur Julien FILIPUCCI, Monsieur Philippe LAMBERT,
Madame Nathalie LEJEUNE, Monsieur Jonathan DUPONT, Madame Lyse
BAUDUIN, Monsieur Stephane FOSTY, Monsieur Dorian SIMON, Madamc
Maric Annabcllc KALOO, Monsieur Michael SAUTE, Conseillers
Madame Rejane STRUELENS, Directrice Generale

Excuses: Madame Marie Annabelle KALOO, Conseillere

Obiet : Modification du realement concernant I'attribution des loaements communaux a
Villers-devant-Orval

Le Conseil Communal,

Vu les travaux de renovation du batiment denomme "Cercle Saint-Gengoulf" a Villers-devant-
Orval; que cette renovation a integree deux logements de type unifamilial qui seront mis en
location;

Vu Ie reglement fixant les conditions de location des logements a Villers-devant-Orval, approuve
par Ie Conseil Communal du 16 juin 2022;

Attendu qu'il y a lieu de revoir certaines modalites dudit reglement afin de ne pas grever les
finances communales;

Vu que d'apres la grille indicative des layers elaboree par la Region Wallonne et tenant compte de
la localisation et du type de logement, Ie layer moyen de ce type de logement est estime a
868,23€/mois hors charge;

Vu que Ie Comite d'attribution a pour but de favoriser I'installation et Ie maintien de jeunes au
village, et que par consequent, Ie montant du layer doit rester attractif;

A I'unanimite,

ARRIETE les modifications suivantes du reglement relatif aux conditions d'attribution, de location et
d'occupation de ces logements comme suit:

" Logements communaux aVillers-devant-Orval - Conditions d'attribution, de location et
d'occupation.

1. COMITE D'ATTRIBUTION DES LOGEMENTS

Le Comite d'Attribution a pour objectif de favoriser I'installation et Ie maintien des jeunes au village.

A) Composition
II est compose de 8 membres :
Le College, Le Bourgmestre etant Ie President de droit, et deux mandataires communaux, un de la
majorite et un de la minorite.



Le Comite choisira un secretaire parmi ses membres.
Le Comite se reunit valablement lorsqu'au moins 2/3 de ses membres sont presents (c'est-a-
dire 6 membres)
La composition du Comite d'Attribution doit etre approuvee par Ie Conseil Communal.
Le Comite d'Attribution sera reelu la premiere annee de chaque nouvelle legislature communale.

B) Roles
II lui incombe, entre autres :

- D'appliquer Ie reglement d'attribution des logements et de la ristourne a I'installation des jeunes
manages, adoptes par Ie Conseil Communal.
- De proposer au Conseil communal d'eventuelles modifications, decisions ou ajouts au present
reglement.

- D'examiner et ctasser avant chaque fin de bail, les candidatures repondant aux criteres d'acces
en fonction des priorites definies dans Ie present reglement.

C) Fonctionnement
- Le Comite se reunit chaque fois que les circonstances Ie requierent.
- Les decisions se prennent a la majorite absolue.

2.BAI
Le Comite d'Attribution propose a la Commune de faire reference pour rediger Ie bail, au contrat-
type de Test-Achat et a celui du Credit Communal de Belgique, adaptes aux legislations en
vigueur.

3. CRITERES D'ACCES
1. Etre detenteur d'un easier judiciaire vierge;
2. Etre actuellement domicilie dans Ie village ou avoir ete domicilie pendant au moins 15

ans dans la commune, ou avoir son lieu de travail dans la commune;
3. Etre en couple ou seul avec enfants a charge;
4. Ne pas etre (demandeur et/ou membre du menage) pleinement proprietaire ou usufruitier

d'un autre logement;
5. Etre domicilie dans la commune;

Pour etre recevable, une demands doit repondre a au mains 4 criteres dont Ie ler est obligatoire.

4. ENGAGEMENT A PRENDRE PAR LES LOCATAIRES

- Occuper personnellement Ie logement a usage d'habitation exclusivement;
- Ne pas Ie sous-louer en tout ou en partie;

5.CALCUL DU MONTANT DU LOYER MENSUEL

Le layer mensuel de base est fixe a la somme de 800 € sur base de I'indice sante de janvier
2026,queIe preneur est tenu a payer regulierement par anticipation de maniere a crediter Ie
bailleur Ie 5 de chaque mois au plus tard.
Le layer sera adapte a I'indice sante du SPF, une fois par an, a la date anniversaire de I'entree en
vigueur du bail, selon la formule :

Layer de base X nouvel indice = layer adapts
Indice de depart

6.DUREE
Le bail est conclu pour une duree de 3 ans, renouvelable maximum une fois. II est resiliable a tout
moment par les deux parties moyennant un preavis de 3 mois, conformement aux dispositions du
Code Civil relatif au bail d'habitation de residence principale.

7.0RGANISATION PRATIOUE



- Des qu'un logement arrive a 3 mois precedant Ie terme d'une periode de location, I'Administration
communale adresse un courrier aux locataires afin de savoir s'ils estiment prolonger ou effectuer
Ie renon a leur contrat de bail;
- Des Ie renon du contrat de ou des locataire(s) effectue, une procedure d'affichage d'un mois sera
effectuee, ceci atin de permettre quelques travaux de renovation du logement avant remise en
location ;
- Les personnes interessees sont prices d'introduire une demande aupres du President du Comite
d'Attribution a I'adresse suivante : Administration Communale, rue du Chateau, 5 - 6820
Florenville.
- Le Comite d'attribution attribuera Ie logement aux demandeurs ayant adresse un courrier et
repondant aux criteres de selection.

8. RELATIONS LOCATAIRES/PROPRIETAIRES
En dehors de ce qui est prevu dans Ie present reglement d'attribution, c'est Ie proprietaire des
logements, c'est-a-dire la Commune de Florenville, representee par Ie College Communal, qui est
Ie seul competent.
Par example pour tout ce qui concerne la gestion : bail de location, provision ou garantie, etat des
lieux d'entree et de sortie, paiement des layers, repartition des charges, assurances, communs,
jardins et abords, animaux, repartition, etc .

REGLEMENT D'OCCUPATION DES LOGEMENTS COMMUNAUX DE VILLERS-DEVANT-
ORVAL

Article 1:

Priorites

Le Classement est effectue par attributions de points dans I'ordre des priorites suivantes. Le
demandeur doit au mains :

1° Etre domicilie dans la commune depuis au mains 5 ans ou avoir ete domicilie dans la Commune
pendant 15 ans
2° Avoir son travail principal dans un rayon de 50 kilometres autour de la Commune
3° Avoir ses attaches familiales (parente jusqu'au 2° degre) dans la Commune
4° Avoir un ou des enfants a charge

Chacun de ces criteres donne droit a un point.

Toutefois, une priorite supplementaire de 2 points sera accordee a la personne seule qui a un ou
des enfants a charge, afin de I'aider dans les difficultes passageres qu'elle pourrait rencontrer.

Article 2 :

II est formellement interdit aux locataires:

a) D'apporter quelques modifications que ce soit, sans autorisation prealable, a I'habitation louee,
a ses dependances, a ses installations, ne serait-ce que d'enlever ou planter arbres et arbustes
dans les jardins, jardinets ou pelouses.
b) d'eriger des dependances supplementaires (ex : poulaillers, porcheries, clapiers, pigeonniers,
volieres, garages, annexes, etc .)
c) d'enlever ou de poser des clotures, d'executer des travaux susceptibles de deteriorer les
carrelages
d) en cas d'infraction, Ie proprietaire a Ie droit de faire remettre les lieux dans leur etat primitif, tant
a I'interieur qu'a I'exterieur des lieux loues, aux frais des contrevenants.
e) de detenir ou d'heberger des animaux qui pourraient constituer une source d'ennuis pour les
voisins ou Ie proprietaire, et mettre en danger I'hygiene des lieux habites, tant pour les locataires
que pour les voisins.
f) de verser les eaux usees sur la voie publique ou dans les fosses qui la bordent.



g) de jeter des ordures, cendres ou dechets dans les WC, jardins, jardinets, pelouses, gouttieres
ou sur les trottoirs.

h) de monter sur les toits, d'installer des antennes de television sans autorisation du proprietaire.

Article 3 :
Les locataires sont tenus, pendant toute la duree d'occupation :
a) de se conformer aux indications, instructions et obligations posees par Ie proprietaire, d'eviter
de troubter Ie repos ou la quietude de leurs voisins, bref d'une maniere generale de respecter leurs
devoirs de ban voisinage. A ce sujet, I'attention des preneurs est attiree sur Ie fait que Ie
proprietaire n'a pas qualite pour arbitrer les litiges s'elevant entre voisins : 11 s'agit la du domains
de la police ou de la Justice de Paix qui determineront les responsabilites sur lesquelles il se
basera pour prendre toute mesure appropriee. En cas de persistance des troubles, apres
I'intervention de ces instances, Ie proprietaire n'aura qu'une seule ressource et I'appliquera:
('eviction de toutes les parties en cause.
b) d'entretenir, en bon pere de famille, conformement a I'article 1728 du Code Civil, Ie logement,
toutes ses dependances ou commodites, de nettoyer regulierement les sterputs, coupe-air, etc.
c) de faire entretenir la chaudiere IX/an et de fournir I'attestation chaque annee a I'Administration
communale, a defaut de quoi, les reparations pourraient etre a charge du locataire.

Article 4 :
Toutes les interdictions ou derogations contenues dans Ie present reglement ne peuvent souffrir
d'exception sauf autorisation eventuelle, prealable, formelle et ecrite du proprietaire.

Article 5 :
En aucun cas, les preneurs ne pourront arguer d'un retard dans I'execution de travaux incombant
au proprietaire pour esquiver Ie paiement de leur du mensuel, ou meme I'effectuer apres
I'echeance normale. De meme si les preneurs venaient a etre prives de la jouissance des lieux
prives par suite d'evenements accidentels (impact de vehicule par exemple), ils n'en seraient pas
mains tenus au paiement de leur loyer, a charge pour eux de faire valoir leurs droits aupres de
I'auteur responsable de I'evenement.

Article 6 :
Toutes les obligations resultant du present contrat sont solidaires et indivisibles a I'egard des
preneurs, lesquels s'engagent a les respecter egalement.

Article 7 :
Les locataires declarent avoir pris connaissance du present reglement de location.

Etabli en deux exemplaires.

Florenville, Ie

Signatures avec mention "tu et approuve"



Les preneurs, Le proprietaire,"

Par Ie Conseil Communal,

(Se) La Directrice Generale,
Rejane STRUELENS

(Se) La Bourgmestre,
Camille MAITREJEAN

La Directrice Generate f.f.,

POINT

Pour extrait conforme,

j€^^

lu*';.

La Bourgmestre f.f.,

Caroline GODFRIN


